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Sans agent,
sans commission.

Offre d’achat - Propriété résidentielle*

(unifamiliale, copropriété ou terrain vacant)

1. IDENTIFICATION DES PARTIES

ACHETEUR 1: VENDEUR 1:

Nom: Gestion A d Roy inc Nom : successionRollande Rodrigue
Adresse: 10 255 127 ieme rue Adresse: 11365 3 ieme avenue St Georges
St6 georges G5Y 5 B9 G5Y 117

Téléphone (jour): Téléphone (jour):

Teléphone (soir): Téléphone (soir):

Courriel: Courriel:

ACHETEUR 2: VENDEUR 2:

Nom: Nom:

Adresse: Adresse:

Teléphone (jour): Téléphone (jour):

Teléphone (soir): Téléphone (soir):

Courriel: Courriel:

Ci-aprés I'« Acheteur » Ci-aprés le «Vendeur»

2. OBJET. DU CONTRAT

L'’Acheteur promet d’acheter, aux prix et conditions ci-dessous énoncés, la propriété suivante :

DESCRIPTION DE LA PROPRIETE:

Adresse Civique: LOT BOISE 127 |IEME RUE St Georqes G5y 5 B9
(numero, rue, ville, province, code postal)

Désignatior cadastrale (numéro de lot): 3125 281

Mesures du lot: 152.5 X 1062 On O pi et/ou ayant une superficie approximative de 289600  [V1m: [ pi?

COPROPRIETE: (A remplir seulement s'i s‘agit d’'un immeuble détenu en copropriéte)
L'immeuble est détenu en copropriété D divise

D indivise pour une quote-part de %

L'unité est vendue avec ____ espace(s) de stationnement (no. ————et/ou désignation cadastrale N |

).

et espace(s) de rangement (no. ————_et/ou désignation cadastrale

L
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3, PRIX ET MODALITES DE PAIEMENT ‘

3. PRIX : Le prix d’achat sera de deux cent milles

dollars (inscrire le montant
en lettres) que I’Acheteur convient de payer entiérement a la signature de I'acte de vente.

3.2 MODALITES DE PAIEMENT (facultatif) : L’Acheteur s'engage & verser la totalité du prix
d’'achat selon les modalités suivantes
MISE DE FONDS (incluant Facompte, g'il y a lieu) selon le mode et les délais indiqués
par le notaire instrumentant, qui lui sera versé en fidéicommis:
EMPRUNT HYPOTHECAIRE conformément a l'article 6.11 et selon le mode et les délais
indigués par le notaire instrumentant, qui lui sera versé en fidéicommis:

PRIX TOTAL (= mise de fonds + emprunt hypothécaire) :

200 000 $

(Inscrire le montant en chiffres)

200 000

(Inscrire le montant en chiffres)
0

(Inscrire le montant en chiffres)
200 000

(Inscrire le montant en chiffres)

Le prix total sera remis au vendeur suivant la signature de l'acte de vente et aprés sa
publication au Registre foncier par le notaire instrumentant.

3.3 ACOMPTE (facultatif): L'Acheteur remet une somme de $

dollars (Inscrire le montant en chiffres)
(inscrire le montant en lettres) par traite bancaire 3 Pordre de «Me s
Notaire, en fidéicommis » (notaire choisi par I'’Acheteur) a titre d’acompte sur le prix d’achat

a payer. Cette traite bancaire sera remise au notaire par 'Acheteur dés la réalisation de
toutes les conditions de la présente offre d’achat et la somme représentant 'acompte sera
imputée au prix d’achat. Advenant que la présente offre d’achat devienne nulle et non
avenue, 'acompte devra étre remboursé immédiatement a PAcheteur sans intérét.

4. DECLARATIONS ET OBLIGATIONS DE L'ACHETEUR

4] DECLARATIONS:

a) Sous réserve de la clause 6.2.1 et de toute stipulation contraire & la clause 8, 'Acheteur a visité la propriété le
20 et s’en déclare satisfait;
b) L’Acheteur déclare avoir vérifié aupres des autorités compétentes la destination qu’il entend donner a la propriété

(selon le zonage) et s’en déclare satisfait.

i Avant de faire cette déclaration, PAcheteur peut consulter un notaire ou un avocat en pratique privée pour vérifier :
si 'usage particulier gu’il entend faire de la propriété (par ex. bi-génération, garderie, bureau professionnel, etc.) :

4.2 FRAIS: L'Acheteur acquittera les frais et honoraires de Pacte de vente, de sa publication et des copies requises. Si P’Acheteur
se finance auprés d’une institution financiéere qui exige tout test, évaluation, inspection ou autre, ceux-ci seront a la charge
de ’Acheteur.

4.3 CONTRATS DE LOCATION: L'Acheteur assumera les contrats de location des appareils suivants :
aucun

4.4 INCESSIBILITE: L’Acheteur ne peut vendre, céder ou autrement aliéner les droits lui résultant de la présente offre d’achat
sans le consentement préalable et écrit du Vendeur.

5. DECLARATIONS ET OBLIGATIONS DU VENDEUR :

51 DECLARATIONS : Le Vendeur déclare, & moins de stipulations contraires & la clause 8 ou a la « Déclaration du vendeur» :

a) Le Vendeur n'a connaissance d’aucun facteur se rapportant a la propriété susceptible, de facon significative, d’en
diminuer la valeur ou les revenus ou d’en augmenter les dépenses (par ex. probléme environnemental, bruit ou
odeurs nuisibles, projet de construction ou de développement, etc.):

Derniére modification: 2021-08-31
Version 4.5

Page 2 de 8 Initiales de %teur
[
¢




5.2

53

54

55

56

57

6. CONDITIONS OPTIONNELLES DE L A PRESENTE OFERE D

* duProprio

b) Le Vendeur n'a recu aucun avis, d’'une autorité compétente ou d’'un assureur, dénoncant que la propriété n’est pas
conforme aux lois et réglements en vigueur, auquel il ne s’est pas conformé;

c) La propriété ne fait pas partie d’'un ensemble immobilier au sens de la Lo/ sur la Régie du logement;

o) La propriété n'est pas assujettie & la Lo/ sur /a protection du territoire et des activités agricoles;

e) La propriété n’est Pas un bien culturel classé et n'est pas situé dans un arrondissement historique ou naturel, dans
un site historique classé, nj dans une aire de protection selon la Lo/ sur Je patrimoine culturel;

f) La propriété est conforme aux lois et réglements applicables relatifs 3 la protection de I'environnement:

g) La municipalité concernée fournit 3 la propriété les services d’aqueduc et d'égout;

h) Le Vendeur est un résident du Canada au sens des lois fiscales provinciale et fédérale.

LIVRAISON : A moins de stipulation contraire & Ia clause 8, la propriété devra étre livrée, lors de la vente, dans I'état od elie
se trouvait lors de la derniere visite de I'’Acheteur.

TITRE DE PROPRIETE : Le Vendeur garantit & 'Acheteur un bon titre de propriété libre de toute priorité, hypothéque, droit
réel et autre charge sauf les servitudes usuelles et apparentes d'utilité publique.

DOCUMENTS DE PROPRIETE ; Le Vendeur fournira a ’Acheteur une copie conforme de son titre d’acquisition (par ex. acte
de vente) de méme qu’une copie conforme d’un certificat de localisation indiquant I'état actuel de la propriété. Tout nouveau
certificat de localisation sera  Ia charge de I'Acheteur s'il ne révéle aucune modification au certificat fourni par le Vendeur. Si
limmeuble est détenu en copropriété divise, le certificat de localisation devra décrire Ia partie privative vendue ou I'ensemble
de la copropriété, incluant la partie privative vendue. Silimmeuble est détenu en copropriété, le Vendeur fournira également
a I'Acheteur, selon le cas, une copie conforme (ou, & défaut, une copie certifice conforme par le Registre foncier) de la
déclaration de copropriété incluant le réglement de I'immeuble oy de la convention d’indivision et de tout document adopté
par les indivisaires. Ces documents seront transmis par le Vendeur au notaire de I'Acheteur au plus tard trente (30) jours
consécutifs avant la date prévue pour la signature de I’acte de vente.

la radiation de tout prét garanti par hypothéque, priorité ou tout autre droit réel affectant la propriété dont le paiement ne
serait pas assumé par I’Acheteur seront a la charge du Vendeur.

VICE OU IRREGULARITE : En cas de dénonciation aux parties, avant la signature de l'acte de vente, de vices ou irrégularités
affectant les titres ou en cas de non-conformité 3 quelque déclaration du Vendeur contenue aux présentes, le Vendeur aura un
délai de vingt-et-un (21) jours consécutifs a compter de la réception de Favis écrit qu’il aura regu & cet effet, pour aviser par écrit
lAcheteur: iy qu'il a remedié, a ses frais, au vice, a Pirrégularité ou a la non-conformité soulevé(e); ou i) qu’il n’y remédiera pas.

Dans I'éventualité ou le Vendeur n'y remédie pas, '’Acheteur pourra, dans un délai de cing (5) jours consécutifs suivant Ia réception
de l'avis du Vendeur, aviser par écrit le Vendeur: iy qu’il choisit d’acheter avec le vice, Firrégularité ou la non-conformité en question,
auquel cas la garantie du Vendeur sera diminuée d’autant; ou ii) qu’il rend la présente offre d'achat nulle et non avenue.

Si lAcheteur n‘avise pas le Vendeur dans ce délai de cing (5) jours, la présente offre d'achat deviendra nulle et non avenue, auquel
cas les frais, honoraires et dépenses alors engageés par chacune des parties seront a leur charge respective.

INTERVENTION DU CONJOINT MARIE OU UNI CIVILEMENT : Si tout ou partie de la propriété constitue la résidence familiale
du Vendeur, ou si le régime matrimonial du Vendeur le rend nécessaire, ce dernier devra, lors de l'acceptation de la présente
offre d’achat, remettre a lAcheteur le consentement écrit de son conjoint et, le cas échéant, son concours et 'engagement
de ce dernier a intervenir a l'acte de vente notarié aux mémes fins. A défaut, I'Acheteur pourra, par un avis écrit a cet effet,
rendre la présente offre d’achat nulle et non avenue.

'ACHAT

DANS LA PRESENTE SECTION, SEULES LES CONDITIONS C CHEES FONT PARTIE INTEGRANTE DE LA PRESENTE OFFRE
D’ACHAT. LA LISTE CI-DESSOUS N’EST PAS LIMITATIVE: VOUS POUVEZ Y AJOUTER DES CONDITIONS.

6.1

]
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CONDITIONS DE FINANCEMENT (Cochez l'article 6.1.1 ou 6.1.2, selon votre situation)
LONDITIONS DE FINANCEMENT

6.1.1 Financement de ’Acheteur par un créancier hypothécaire
a) Modalités : La présente offre d’achat est conditionnelle 3 ce que I'Acheteur obtienne un emprunt hypothécaire d’au
moins $ (inscrire le prix offert 3 la clause 3.1 moins la mise

de fonds) garanti par une hypothéque de premier rang. Le taux d’intérét de 'emprunt ne devra pas dépasser
% I'an et le prét sera amorti sur une période maximale de ____ _ ans pour un terme d’une durée

minimalede ______ ans.
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b) Engagement du créancier hypothécaire : L’Acheteur devra, dans les dix (10) jours consécutifs suivant I'acceptation
de la présente offre d’achat, remettre au Vendeur une copie de engagement dy créancier hypothécaire 3 Iyi
consentir un tel emprunt sans condition, ou sous condition de vente de Sa propriété dans le cas de l'application de

la clause 6.2.5, 3 réception par le Vendeur de cet €ngagement dans le délaj Prévu aura pour effet de satisfaire 3 Ia
présente condition.

c) Défaut: A défaut par 'Acheteur de fournir une copie de cet engagement au Vendeur dans ce délai de dix (10)
jours ou en cas de refus du créancier hypothécaire, le Vendeur pourra, dans les cing (5) jours consécutifs suivant
I'expiration de ce délai, aviser par écrit I'Acheteur:

i) qu’il rend la présente offre d’achat nulle et non avenue, sans autre recours de part et d’autre;

ou

i) que I'Acheteur doit immédiatement faire une nouvelle demande d’emprunt hypothécaire aupres
o’ cier hypothécaire choisi parle Vendeur, respectant les modalités Prevues au paragraphe

A défaut par le Vendeur d’envoyer un avis & I'Acheteur, la présente offre d’achat deviendra nulle et non avenue 3
I'expiration de ce délai de cing (5) jours.
ou

D 6.1.2 Preuve de disponibilité des fonds en cas d’achat comptant
a) Modalités: La présente offre d’achat est conditionnelle a ce que I'Acheteur fournisse au vendeur, dans les dix Q0)
jours consécutifs suivant acceptation de la présente offre d’achat, tout document démontrant :
i) qu'il dispose des fonds nécessaires pour couvrir le prix d’achat; ou
i au’il a acceptg,

couvrira le prix d’achat prévu ala clause 3.1.

b) Défaut: A défaut par 'Acheteur de fournir ces documents au Vendeur dans le délai prévu, la présente offre d’achat
deviendra nulle et non avenue a I'expiration dy délai.

6.2 AUTRES CONDITIONS (Cochez seulement les conditions applicables & votre situation)
D 6.2.1 Inspection (Cochez seulement si applicable)

- AVERTISSEMENT RENONCER A LA CONDITION D'INSPECTION N’EST”APPRQPR{E QUEDANS
DES SITUATIONS EXCEPTIONNELLES, PAR EXEMPLELQRSQU’ONPRE"\(/OIT;DE'MVV/OLJR'L'I’M’ME“UBLE" '

~ OUY EFFECTUER DES RENOVATIONS MAJEURES.

Cette offre d’achat est conditionnelle a ce due PAcheteur puisse faire inspecter la propriété ses frais par un expert

revéle I'existence de vices ou facteurs affectant la propriéte lesquels sont susceptibles, de facon significative, de
augmenter les dépenses de Ia propriété, 'Acheteur devra en aviser le Vendeur
par écrit et devra Iui remettre dans les quatre (4) jours consécutifs suivant I'expiration du délaj ci-haut mentionng,
une copie du rapport d'inspection ainsi que sa décision soit: i) d’acheter selon les termes de la présente offre
d’achat ; (ii) de Proposer une modification & la présente offre d’achat : ou (iii) de déclarer la présente offre d’achat
nulle et non avenue. A deéfaut de procéder a I'inspection ou d’aviser le Vendeur selon les termes Ci-haut dans le délai
prévu, I'’Acheteur sera réputé avoir renonceé 3 la présente condition.

D 6.2.2 Tests de qualité de Peau potable et de conformité des installations septiques (Cochez seulement si applicable)
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D 6.24

Examen des documents de copropriété divise ou indivise (Cochez seulement si applicable) T
Cette offre d’achat est conditionnelle & ce que ’Acheteur examine |a déclaration de copropriété, incluant le réglement

de I'immeuble ou la convention d'indivision et tout document adopté par les indivisaires, ainsi que les documents
suivants :

A cet effet, le Vendeur devra remettre 3 I'Acheteur copie de ces documents dans les cing (5) jours consécutifs
suivant l'acceptation de Ia présente offre d’achat. Si I'Acheteur n'est pas satisfait de I'examen de ces documents et
au’il veut annuler la présente offre d’achat pour cette raison, il devra en aviser le Vendeur, par écrit, dans les sept
(7) jours consécutifs suivant la réception des documents. La présente offre d’achat deviendra nulie et non avenue
a compter de la réception de cet avis par le Vendeur. A défaut d'aviser le Vendeur par écrit dans le délai prévuy,
'Acheteur sera réputé avoir renoncé a la présente condition.

Renonciation & un droit de préemption prévu dans une convention d’indivision ou ailleurs (Cochez seulement
si applicable)

Cette offre d’achat est conditionnelle & ce que le Vendeur obtienne de tout copropriétaire ou indivisaire qui bénéficie
d’un droit d’acquérir Fimmeuble par préférence a 'Acheteur, une renonciation écrite a I'exercice de son droit et &
la remettre & 'Acheteur dans les cing (5) jours consécutifs suivant I'acceptation de la présente offre d’achat. La

’

deviendra nulle et non avenue.,

D 6.2.5

a)

b)
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Vente de la propriété de I’Acheteur et clause de 72 heures (Cochez seulement si applicable)
Modalités: Cette offre d’achat est conditionnelle a Ia vente de la propriété appartenant a I'Acheteur située au

s

avant le 20,

La réception, dans le délai prévu, d’un avis écrit de 'Acheteur a Peffet que la présente condition est réalisée ou levée,
accompagné soit de I'engagement d'un créancier hypothécaire acceptant de consentir & I’Acheteur un emprunt
sans condition ou d’une preuve respectant les modalités prévues au paragraphe 6.1.2 a), aura pour effet de satisfaire
pleinement a la présente condition.

La non-réalisation de cette condition dans le délai convenu aura pour effet de rendre la présente offre d’achat nulle
et non avenue.

Malgré la présente condition, I'’Acheteur devra entreprendre la réalisation des autres conditions & compter de
l'acceptation de la présente offre d’achat.

Clause de 72 heures: e Vendeur pourra continuer d’offrir en vente Ja propriété malgré I'acceptation de la présente
offre d’achat. S'il accepte une nouvelle offre d’achat, il devra en aviser I'’Acheteur par tout moyen pouvant faire preuve
du moment de sa réception des que toutes les conditions de cette seconde offre d’'achat seront réalisées, excluant le
fait d’'obtenir 'annulation de la présente offre d’achat. L’Acheteur disposera alors d’un délai de soixante-douze (72)
heures consécutives a compter de la réception de cet avis pour informer le Vendeur par écrit de sa décision:

i) de lever toutes les conditions de la présente offre d’achat qui ne sont pas encore réalisées incluant,
sans limitation, la condition de vente de Ia propriété de I'Acheteur, et de fournir un engagement
d’un créancier hypothécaire a lui consentir un emprunt sans condition ou une preuve respectant
les modalités prévues au paragraphe 6.1.2 a); ou

i) de rendre la présente offre d’achat nulle et non avenue.

A défaut par 'Acheteur d’'informer le Vendeur dans le délai prévu, la présente offre d’achat deviendra nulle et non
avenue a I'expiration du délai.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7. TRANSFERT DE PROPRIETE ET OCCUPATION
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5.2.6 Acceptation conditionnelle a I’'annulation d’une autre offre d’achat acceptée (Cochez seulement si la propriété fait
l'objet d’une autre offre d’achat acceptee, conditionnelle & I'article 6.2.5)
Le Vendeur déclare que la propriété fait I'objet d’une offre d’achat conditionnelle acceptée le

En conséquence, la présente offre d’achat est conditionnelle a l'annulation de cette premiére offre d’achat. Le
Vendeur s'engage a entreprendre les démarches raisonnables pour obtenir I'annulation de la premiére offre d’achat
dés que toutes les conditions de la présente offre d'achat seront réalisées, exciuant la présente condition. A défaut
par le Vendeur d'aviser I'Acheteur par écrit du maintien ou de I'annulation de la premiére offre d’achat le ou avant
le 20 (prévoir un délai qui tient compte du délai de réalisation
des conditions de la présente offre d'achat acceptée + 72 heures + 1 Jjour de plus), |la présente offre d’achat deviendra
nulle et non avenue. La réception d’'un avis dans le délai prévu indiquant que la premiére offre d’achat est annulée
donnera plein effet a la présente offre d’achat.,

ACTE DE VENTE: Les parties s’engagent & signer un acte de vente devant le notaire de 'Acheteur, le ou avant le

15 Janvier 2021 20 . L’Acheteur deviendra propriétaire de la propriété a la signature de I'acte
ge vente et en assumera les risques a compter de cette date conformément & I'article 950 du Code civil du Québec.
OCCUPATION: La propriété sera disponible pour occupation par I'Acheteur & compter du alactenotarié

20 a h et le Vendeur s'engage a laisser la propriété libre de tout
bien non inclus & la présente offre d’achat, a défaut de quoi I’Acheteur pourra les enlever aux frais du Vendeur.

Si I'occupation de la propriété est postérieure a la signature de l'acte de vente, le Vendeur s'engage & verser a I'Acheteur
la somme de $ (inscrire le montant en chiffres) par mois, & compter de la signature de
Pacte de vente jusqu’a la date prévue d'occupation, a titre de compensation pour I'occupation de la propriété par le Vendeur
pendant cette période. Cette somme sera retenue par le notaire instrumentant lors de la vente et remise al’Acheteur. De plus,
le Vendeur demeurera responsable des colts de chauffage, d’électricité et des réparations réputées locatives de la propriété
pendant cette période.

REPARTITIONS: Au moment de la signature de l'acte de vente, toutes les répartitions relatives notamment aux taxes
fonciéres générales et spéciales, aux revenus et dépenses de la propriété, aux réserves de combustibles, aux contrats de
lccation d'appareils, aux dépenses de copropriéte s'il y a lieu, etc., seront faites en date de I'acte de vente.

Si 'immeuble est détenu en copropriété, il N’y aura aucune répartition du fonds de prévoyance et du fonds d’opération
de la copropriété.

INCLUSIONS: Seront aussi inclus dans le prix d’achat et vendus sans garantie légale de qualité, mais en état de fonctionnement au
moment de F'occupation de la propriété par 'Acheteur :

garage y étant bati

EXCLUSIONS: Seront exclus de la vente :

voir déclarations

DECLARATIONS

I'acheteur s'engage a faire ce qui suit

Donné un droit d acces au lot pour les tentes dont il s engage a déménager de I' Arnold a la 127 ieme soit le lot visé frais de location de $0
L Acheteur s engage a les déménager et débaraser a ses frais les tentes n"étant bonne pour le débarras.

Ce débarras sera fait cette hiver.

L'acheteur s'engage a les déménager.de I' Arnold a la 127 ieme rue , et de jeter a ses frais les morceaux a jeter.
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8. AUTRES CONDITIONS ET DECLARATIONS (SUITE)

Le débarras aura lieu au plus tard le 30 Juillet 2022

9. DELAI D’ACCEPTATION

La présente offre d’achat est irrévocable jusqua20  h__ e 30 janvier 2022 20

Sile Vendeur I'accepte dans le délai prévuy, cette offre d’achat constituera un contrat liant juridiquement Acheteur et le Vendeur. Si le Vendeur
ne l'accepte pas dans le délai prévu, cette offre d’achat deviendra nulle et non avenue.
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10. SIGNATURES

L’ACHETEUR reconnait avoir Iy, compris et consentir & Cette offre d’achat, et en avoir conservé copie.

Signé 3 St Georges . le 10 décembre 2021 5 10h37 h
(lieu) (date) (heure)

Signature de 'Acheteur 1 Signature du témoin

Signature de I'Acheteur 2 Signature du témoin

11 REPONSE DU VENDEUR

Le VENDEUR reconnait avoir Iu et compris cette offre d’achat et en avoir recu copie.
Je déclare accepter cette offre d'achat.
faire une contre-offre & cette offre d'achat.

refuser cette offre d’achat.

Signé 3§ le a h
(lieu) (date) (heure)

Signature de Vendeur 1 Signature du témoin

Signature de Vendeur 2 Signature du témoin

CUSE DE RECEPTION Suite & '?’a@cébtafidb de l'o ffre diachat vseu/érhent)

L’ACHETEUR reconnait avoir recu copie de l'offre d’achat acceptée ci-dessus dy Vendeur.
7 e N P “ LA‘Q -~ .
Signé a L,'[" (2SO Lo {12 , DLOF a1l WO
< Z‘«/ Cligy J b ' (date) (heure)
7

Sknature deLf,(Acheteur 1 Signature du témoin

Signature de I'Acheteur 2 Signature du témoin

Signé a , le a h
(lieu) (date) (heure)

Signature du Conjoint du Vendeur 1 Signature du témoin

Signature du Conjoint du Vendeur 2 Signature du témoin

Les modéles de documents sur ce site sont a titre de référence seulement; ils peuvent étre modifiés par les parties, notamment en ce‘qll.li concerne_les
conditions et les délais qui y sont prévus. Nous vous conseillons dans chaque cas de consuiter un avocat ou un notaire en pratiqye pnvgg. DuProprio
décline toute responsabilité quant a I'exactitude, la suffisance et la pertinence de ces modeéles. DuProprio n'est Ppas une agence immobiliére et ne
représente nile vendeur ni lacheteur.
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